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ABOUT US

OE Real Estate, situated in Perchtoldsdorf south of
Vienna, with its managing partners Ingo Bischof and
Katja Hejtman, combines know-how, experience,
commitment, passion and integrity with strong market
knowledge. OE Real Estate offers its customers an all-
round package for real estate marketing of commercial,
logistics, office, retail and light industrial spaces as well

as support in project development and financing.
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KATJA HEJTMAN

Managing Partner

DI INGO BISCHOF

Managing Partner




Real Estate Agency for
commercial and private real estate

Investments

Financing Consultancy

Consulting

Project development

Real Estate Management

BUSINESS

SERVICES
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Commercial
Retail
Logistics
Office
Light-Industrial

Development
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CHOOSE US

Extensive market insight
Long proven track record
Reliability

Integrity

Transparency

Passion & Commitment
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DI Ingo Bischof
T: +43 664 887 51 338
M: ib@oe-realestate.at

Katja Hejtman
T: +43 664 887 51336
M: kh@oe-realestate.at
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OE Real Estate GmbH
Marktplatz 22
2380 Perchtoldsdorf
Austria
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www.oe-realestate.at
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Multifunktionsgebaude TPV

GrstNr.: 581/5 | EZ: 3933 | Planstand: 24. September 2024

HT Generalunternehmer & Industriebau GmbH
Niederlassung Wien

PEAK VIENNA | Floridsdorfer Hauptstrafe 1, 1210 Wien
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GST-NR.: 627/5
GUTHEIL-SCHODER-GASSE 8-12
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Widmung It. Plandokument: Derzeitiger Bebauungsplan
P Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen Auszug PD 7362, Quelle:
G gartnerische Ausgestaltung https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/ (12.04.2023)
BB1 Unterbrechung der geschlossenen Bauweise ist zuldssig

BB2 mit Ausnahme von Manipulations-, Zufahrts- und Zugangsflachen

sind Flachen gartnerisch auszugestalten.
In der Verkehrsflache Gutheil-Schodergasse von der Eibesbrunnergasse bis zur Strae mit dem
Code 6253 sind Vorkehrungen zu treffen, um die Pflanzung einer Baumreihe zu ermdglichen.

Vorbehaltlich Behordengesprache, Detailplanung, techn. Angaben und Detailangaben !
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Luftbild
Quelle:
https://www.wien.gv.at/ma41datenviewer/public/start.aspx (10.05.2023)
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I1I Gebaudeklasse III = 9-16m Gebaudehdhe B Hallenbi Geliinde Bestand <z
IV Gebaudeklasse IV = 12-21m Gebsudehéhe atienburo elande Bestan i
[ Parkdeck Widmung neu o’
2 Gelénde Neu g
ACHTUNG: UMWIDMUNG ERFORDERLICH . [ Asphaltflichen [
ACHTUNG: DIENSTBARKEITEN DER DULDUNG, ERRICHTUNG UND MITBENUTZUNG DES E

SCHMUTZWASSERKANALS 627/49; 627/50; 627/51 -> LAGE UNBEKANNT!
ACHTUNG: BEMESSUNGSFAHRZEUG 16M SATTELZUG
ACHTUNG: HOHER FLACHENBEDARF FUR ERSATZPFLANZUNGEN BEACHTEN

Vorbehaltlich Behordengesprache, Detailplanung, techn. Angaben und Detailangaben !




Mietflachen:

Mietflache Halle mit BUK 8,00m
Mietflache Hallenbiiro EG + OG inkl. STGH
Mietflache Biro EG + 4 x OG inkl. STGH

Hohenangaben:

Attikahohe Halle/Hallenbiiro
Binderunterkante

Hohester Punkt Parkdeck

Hohester Punkt Treppenhaus PD/Bliro
Attikahthe Biro

AuBenanlagen:
Grundstiicksflache (bearbeitet)
Asphalflache (inkl. PKW Stellplatze)
Betonflache (Tiefhof)

Griinflache

Bebaute Flache ErdgeschoB Halle
Bebaute Flache ErdgeschoB Parkdeck
Bebaute Flache Erdgeschoss Biiro

Ca.
Ca.
Ca.

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

Ca.
Ca.
Ca.

5.448 m?2
1.440 m?2
1.310 m2

10,50 m
8,0m
19,015 m
21,70 m
18,38 m

20.120 m?
5.458 m?2
1.072 m2
4.402 m?2

6.168 m?2
2.195 m2
262 m?2

Parkdeck

Bestand

Vorbehaltlich Behordengesprache, Detailplanung, techn. Angaben und Detailangaben !

Bestand

Biiro

Halle

Biiro
Halle

Halle

Biiro

&y

"
o
4‘/8
o,
"t

Stellplatznachweis:

Stellplatze Bestand/Abbruch

Stellplatze erforderlich It. Wiener Garagengesetz 2008 §50 (2):

1 Stellplatz je 100m2 Aufenhaltsraum

Biiro

Halle

Biiro

556 St.

Biiro 1.312m? 13 St
Hallenbliros 1.440m? 14 St.
Hallen (50% der Flache)  5.448m? 27 St
Stellplatze erforderlich 54 St.
Stellplatze Bestand 556 St.
Stellplatze erforderlich 54 St.
> erforderliche Stellplatze 610 St.
Geplante Stellplaitze:

Parkhaus (barrierefreie unberiicksichtigt) 602 St.
AuBenstellplatze 32 St.
> Stellplatze neu errichtet 634 St.

Halle

Halle

Versiegelte Flachen:

Grundstiicksflache ca. 20.120 m2
Bestand:

Griinfldche ca. 3.565 m2
Versiegelte Flache ca. 16.555 m2
Planung:

Grinflache ca. 4.402 m?
Versiegelte Flache ca. 15.718 mz2
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Perspektive Sid
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Perspektive Slidost

Vorbehaltlich Behordengesprache, Detailplanung, techn. Angaben und Detailangaben !
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Perspektive Ladehof
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